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Zustandsbeschreibung des
Mehrfamilienhauses in, 76437 Rastatt,
Joseph-Von-Eichendorfweg 4-6

Allgemeines

Das Haus befindet sich in einer der begehrteren Wohnlagen von Rastatt
mit einem guten, gepflegten Umfeld und sehr zentral zu FuBgangerzone
von Rastatt gelegen. Das Haus ist in einem absolut soliden und
allgemeinen sehr gutem Zustand. Aus dem Baujahr sieht man schon die
hohe neue Warmedammung Uber den sehr gut ausgefallenen Energiepass.

Es wurde 1992-1993 massiv erbaut, der Keller ist in Stahlbeton erstellt.
Die Decken sind ebenfalls Massivdecken und die Wé&nde wurden in 30 cm
starkem Poroton mit guten Isolierwerten erstellt. Das Treppenhaus ist in
Werkstein ausgefiihrt und die Wohnungen haben teils Fliesenbdden,
Laminat oder Teppichbdden. Die Fenster sind aus Kunststoff von einem
deutschen Hersteller in einem guten Allgemeinzustand.

Der im Haus vorhandene Fahrstuhl ist gerade bei unseren dlteren Mietern
sehr beliebt und viel genutzt.

Die Beheizung erfolgt ber eine Gaszentralheizung mit
Warmwasserversorgung.

Das junge Baujahr garantiert eine sehr solide Substanz mit langer
Werthaltigkeit und somit werden zukinftig geringe Riicklagen gebildet.

Die sich im Haus befindenden Mieter kommen aus einer gewachsenen
Struktur mit guter Zahlungsmoral. Ein GroBteil der Mieter wohnt schon
seit sehr vielen Jahren in dem Haus (teilweise Uiber 15 Jahre). Bei
Neuvermietungen erhalten wir eine gute Resonanz auf die Wohnungen.

Um das Erscheinungsbild des Hauses positiv zu fihren werden wir eine
Profi- Satelliten Anlage auf dem Haus Installieren. Nur mit einer solchen
Anlage |&sst sich dauerhaft vermeiden, dass jeder seine eine Schissel am
Balkon montiert. Es ist unbestritten eine enorme Verschdnerung, wenn €in
Haus frei von unzédhligen Satelliten Schisseln ist. Die Kosten legen wir auf
die Mieter um, derzeit sind die monatlichen Gebiihren bei 8,50 € zuzlglich
der ges. MwSt. Die Mieter erhalten liber diese Anlage ca. 2000 TV
Programme und 450 Radiosender.




Dach

Haustlr

AuBenfassade

Treppenhaus

AuBenanlage

Balkone

Wohnungen

Sanierungsarbeiten

Das Dach wird komplett Gberarbeitet und alle
notwendigen Reparaturen durchgeflihrt. Die Dachgauben
erhalten eine zusatzliche Titanzinkverkleidung um einen
optimalen Schutz gegen die Witterungseinflisse zu
gewadhrleisten.

Die Haustlr wird Uberarbeitet und neu Lackiert.

Die Fassade wird Saniert und mit Farbe frisch angelegt.
Die AuBenseiten erhalten einen speziellen Anstrich zur
Abweisung von Feuchtigkeit.

Das Treppenhaus wird komplett saniert und neu farblich
angelegt. Der Fahrstuhl wird neu Lackiert.

Die AuBenanlage wir ergénzend bepflanzt um die Optik
nochmal aufzuwerten.

Samtliche Abdichtungsfugen werden auf den Balkonen
erneuert.

Alle Wohnungen werden auf defekte Fenster, Rollladen,
Tiren und Badlifter untersucht und dann entsprechend
repariert.




Nr.

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

11

12

13

14

15

mZ

91,25
34,08

72,97

83,57
54,68

19,97

83,57

54,68

79,97

83,57
54,68

19,97

84,08
40,64

71,60

Preisliste

Wohnung

162 500.- €

67 000.- €

149 000.- €

157 000.- €

109 000.- €

149 000.- €

157 000.- €

109 000.- €

149 000.- €

157 000.- €

109 000.- €

149 000.- €

157 000.- €

83 000.- €

139 000.- €

Hausverwaltung: 21,00 € + MwSt.
Tiefgarage: je Platz 2,60 + MwSt.

Garage

20 000.- €

12 500.- €

20 000.- €

12 500.- €

12 500.- €

12 500.- €

12 500.- €

12 500.- €

12 500.- €

12 500.- €

12 500.- €

12 500.- €

12 500.- €

12 500.- €

20 000.- €

76437 Rastatt, Joseph-von-Eichendorff Weg 4

Gesamtpreis

182 500.- €

79 500.- €

169 000.- €

169 500.- €

121 500.- €

161 500.- €

169 500.- €

121 500.- €

161 500.- €

169 500.- €

121 500.- €

161 500.- €

169 500.- €

95 500.- €

159 000.- €

Mietverwaltung: 12,50 € + MwSt.

Die Afa Art ist: Linear 2,0 % und belduft sich voraussichtlich auf 85 %
vom Kaufpreis.




Gutachten-Nr. 2013/1390: Wohnbau Kunz, Joseph-Von-Eichendorff-Weg 6, 76437 Rastatt

Rastatt: Mietpreise fUr Wohnungen
Tendenz: ﬁ Wohnfliche  Aktueiis Warte Juni
Max M€
pon
bis 40 m* ERR ]| 77 47 14,30 8,80 1580
40-80m* 715 520 10,00 141 514 11,80
B0-120m* BT 420 176 842 454 11.76
ob 120 m° 619 483 744 582 433 7.4
Mictspiegel Rastatt, Entwickiung der Mistpreise fily Wohnungen
Mietupiegel fix Rasioll
16~
14-
2 12
= 17
5 10
2 et s
i
£ - e —
3 4=
2=
- ' v v v 1 »
August Cktober Dezember Februar Aprit Juni
012 2012 2012 2013 2013 2013
Legeeis
bl 40 m? e 40 B0 m?  =e=80. 10m? == ab 120 M}
Entwicklung der Wohnungsprelse In Rastatt
Tendenz o Wohaflsche  Aktuele Werts Junl Werts Verpangenhet Mat
SME Mn m € 4 $
neo mt pro m
bis 40 m* 1278 584 2,181 13407 604 2.181
40-80m° 1743 553 2880 L7 547 2.880
8020 1878 524 2983 1868 647 2083
b 120m° 2012 840 2832 1944 B0 2892
Wohnungspreise Rastatt, Entwicklung der Keufpreise flir Wohnungen
Preisstatistk ir Rastoll
2500 —
000+
:
5
.E 1500 -
Z 1000~
3
500
D= T . . " ' ¥
August Oldober Dezember Februar April Jund
2012 2012 2012 2013 2013 2013

Legends
e by 40} w40 B0 m? =e=BY-120mi we=gh 120m?

Preistrend flir Bestandsimmobilien in Rastatt

6,50 EUR/m?2 +3,08% ' 6,70 EUR/m2

Mietpreistrend
im letzten Jahr

Quelle: ImmaobilienScout24, angebotene Bestandsimmebilien
Bestandsimmobilie = Baujahr 2011 und dlter




